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ANEXO XIll - PROPOSTA COMERCIAL, COM CARTA DE
APRESENTACAQ

CONCORRENCIA N° 14805/2026

OBJETO: “CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA
ELABORACAO DE PROJETO EM BIM, COM ENTREGAVEIS EM BIM, DE
ARQUITETURA E COMPLEMENTARES PARA A NOVA UNIDADE DO
SENAC MOGI DAS CRUZES”.

CARTA DE APRESENTACAO DA PROPOSTA COMERCIAL

Licitante: Projeto Paulista de Arquitetura SS Ltda

CNPJ: 65.034.837/0001-05

Enderego: Rua Dr. Virgilio de Carvalho Pinto, 117, Pinheiros
CEP:05415-030

Cidade: S&o Paulo Estado: SP

Telefone: (11) 3061-2741, 973637714, 971712020

Fax: {(11) sem fax

E-mail: luis@projetopaulista.com.br

CONCORRENCIA N° 14805/2026

Apresentamos proposta comercial e cronograma para desenvolvimento de
PROJETO DE ARQUITETURA E COMPLEMENTARES PARA A NOVA
UNIDADE DO SENAC MOGI DAS CRUZES, de acordo com 0s prazos € as
especificagdes constantes do Edital.

Sao Paulo, 16 de abril de 2026. ‘\
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Luis Mauro Freire
Sécio - representante legal
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PROPOSTA COMERCIAL

1.0BJETO

CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA ELABORAGCAO
DE PROJETO EM BIM, COM ENTREGAVEIS EM BIM, DE ARQUITETURA
E COMPLEMENTARES PARA A NOVA UNIDADE DO SENAC MOGI DAS
CRUZES.

2.ESCOPO

O Projeto Executivo de Arquitetura e Complementares em BIM, o
Gerenciamento dos Projetos Complementares e Consultorias Técnicas,
assim como sua Compatibilizagéo, com entregaveis em BIM ser&o
desenvolvidos em um terreno real de 2818,85 m?, compreendendo area total
minima estimada de projeto de 10.683,58 m?, sendo 9.365,42 m? de area
coberta, e 1272,28 m? de area descoberta.

O Projeto de Arquitetura sera dividido em 05 fases, a saber:

-Estudo Preliminar;

Anteprojeto;

~Projeto Legal;

«Projeto Basico,

-Projeto Executivo e Memorial Descritivo.

3.ESTUDO PRELIMINAR

Constitui a configuracéo inicial da solugdo arquitetonica proposta (PARTIDO
ARQUITETONICO), elaborada a partir do Programa de Necessidades
fornecido pelo SENAC e da analise e avaliagdo de todas as informacdes
necessarias, a saber. Informacdes Legais sobre o Terreno, Levantamento
Cadastral e Planialtimétrico (fornecido em sistema informatizado - AutoCAD),
Dados Climaticos e Ambientais, Levantamento da Legislacdo Arquitetdnica e
Urbanistica vigente e Estudo de Viabilidade.

Os produtos desta fase séo:

»Conceituacdo do Partido Arquiteténico;

=Definic&o de acessos e fluxograma;

*Estudo de volumetria; 3\§
*Planta de implantacio, em escala conveniente;

-Plantas de todos os pavimentos, em escala conveniente;

=Cortes esqueméaticos, em numero e escala convenientes para a
compreensdo do projeto;

~Croquis e perspectivas, em numero e escalas convenientes;

Modelos em extensdoc .IFC em formato 2x3 ou superior;
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O Anteprojeto & o resultado da solugdo arquitetdnica proposta, desenvalvido
a partir das consideragfes levantadas na aprovagéo, por parte do SENAC,

do Estudo Preliminar.

Os produtos desta fase sao:




«Planta de implantagéo, em escala conveniente;

=Plantas de arquitetura de todos 0s pavimentos, em escaia conveniente;
Plantas de layout interno de todos os pavimentos, em escala conveniente,
=Planta de cobertura, em escala conveniente,

=Cortes em nimero e escala convenientes para a compreenséo do projeto;
-Elevagdes de todas as fachadas em escala conveniente;

«Definicdo preliminar de acabamentos;

«Detalhes construtivos, conforme a necessidade, em escala conveniente,
sModelos em extensdo .IFC em formato 2x3 ou superior

O Anteprojeto levara em conta os aspectos Tecnolbgicos (sistemas
construtivos e caracteristicas dos materiais), de Conforto Ambiental e
Eficiéncia Energética e Econdmicos (relacdo entre custo, beneficio e
durabilidade).

Esta fase fornecera o conjunto de informacdes técnicas do Projeto
Arquiteténico necessario para o inicio dos Projetos Complementares e
eventuais Consultorias Técnicas.

A partir da aprovagéo desta etapa, o Arquiteto realizara uma reuni&o de
apresentagdo do projeto, junto com a equipe do SENAC e com os
profissionais responséveis pelos Projetos Complementares e Consultorias,
para que se dé inicio a estes trabalhos.

5.PROJETO LEGAL

O Arquiteto sera responsavel pelo desenvolvimento do Projeto Legal e pelo
acompanhamento de seu processo de analise junto a Prefeitura do
Municipio até a sua aprovagéo.

Esta etapa sera iniciada apds a aprovacdo, por parte do SENAC, do
Anteprojeto. Atendera todas as requisi¢bes solicitadas pela Prefeitura do
Municipio e demais érgdos técnicos, conforme necessario.

6.PROJETO BASICO

Desenvolvimento mais aprofundado do Anteprojeto, incorporando e
compatibilizando os Projetos Complementares em fase de pré-
dimensionamento. Trata-se da configuragéo fisica definitiva e precisa do
empreendimento, contendo as solugdes técnicas construtivas ja
amadurecidas.

Os produtos desta fase s3o:

-Planta de implantacdo, em escala conveniente;

-Plantas de arquitetura de todos os pavimentos, em escala 1:50,
*Plantas de layout intemo de todos os pavimentos, em escaia 1.50;

Planta de cobertura, em escala 1:50; [

=Cortes, em escala 1:50;

Elevacdes de todas as fachadas em escala conveniente, com indicacao de
elementos de fachada;

*Mapa de esguadrias, em escala conveniente;

-Ampliagdo de &reas molhadas e ambientes especificos, em escala 1:25;
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*Plantas de forro de todos os pavimentos, em escala 1:50;

*Indicacéo dos acabamentos.

Modelos em extensdo .IFC

«Planilha de quantitativos de todas as disciplinas em BIM e n&o em BIM

7.PROJETO EXECUTIVO E MEMORIAL DESCRITIVO
Detalhamento final do projeto, compaosto pelo conjunto de todos 0s
documentos necessarios para a precisa execlgao técnica do
empreendimento, incorporadas as versdes finais dos Projetos
Complementares.

Séao produtos desta fase:

«[ndice de folhas entregues, contendo nomenclatura e descricdo, atualizado

a cada revisao.

=Planta de implantacdo em escala conveniente,

~Planta da area externa, com indicagéo de mobilidrio externo, em escala

conveniente;

=Plantas de arquitetura de todos os pavimentos, em escala 1:50;

-Plantas de layout interno de todos os pavimentos, em escala 1:50, contendo
especificacéo do mobiliario, de acordo com as normas de ergonomia e 0

padrdo SENAC;

=Planta de cobertura, em escala 1:50;

=Cortes, em escala 1:50;

Elevacdes de todas as fachadas, em escala conveniente (1:50 ou 1:75},

com indicac&o de elementos de fachada;

~Mapa de esquadrias, em escala conveniente,

=Ampliag&o de areas molhadas e laboratdrios com as suas respectivas

elevacOes, em escala 1:25;

-Plantas de forro de todos os pavimentos, em escala 1:50;

*Detalhamento Construtivo, em escala conveniente (inclusive Marcenaria).

Planta de calcadas, em escala apropriada.

-Memorial Descritivo, contendo todas as especificacdes de projeto e demais
informacdes que se fagam necessarias, lista de materiais e fornecedores

(minimo de 2 (dois)) sugeridos. A indicacéo de Marca/Fornecedor Unico m
devera ser justificada.

Planilha de quantidades todas as informacdes necessérias para ~
or¢gamentacéo da obra,

-Maguete eletronica — nimero de imagens suficientes para a boa
compreensao do projeto;

-Modelos de todas as disciplinas contratadas em BIM, em extenséo .IFC
Caso seja contratada pelo SENAC a execucao de Maquete Fisica, o
Arquiteto sera responsavel pela coordenacéo desse servigo, fornecendo as
informagdes necessérias para sua execucao.
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8.PROJETOS COMPLEMENTARES

Os Projetos de Todas as Especialidades Complementares ser&o divididos
em 05 fases, sendo que em todas as entregas, as disciplinas
compiementares deverdo obrigatoriamente ser entregues em BIM, a saber:
«Estudo Preliminar;

*Anteprojeto;

-Projeto Legal — Aprovagéo junto as concessiondrias efou Orgaos Legais de
suas respectivas areas (elaboragéo e acompanhamento do mesmo até a
aprovagao) quando necessario aprovar o complementar em seu respectivo
brgéo;

*Projeto Basico, planitha de quantidades e orgamento;

Projeto Executivo, Memorial Descritivo, Planilha de Quantidades e
Orgcamento.

9.ATIVIDADES COMPLEMENTARES - ACOMPANHAMENTO TECNICO
Visitas técnicas a obra podero ser realizadas através de agendamento
prévio e por solicitagido do SENAC. Serdo cobradas separadamente, de
acordo com o numero de horas técnicas envolvidas.

10.HONORARIOS

10.1.Honorarics de Elaboragéo de Projeto em BIM, com entregaveis em

BIM, de Arquitetura e Complementares para a nova Unidade do Senac

MOGI DAS CRUZES

Propomos executar, sob nossa integral responsabilidade, os servigos
correspondentes aoc OBJETOQ desta proposta e detalhados em seu

ESCOPO, de acordo com os prazos e as especificagfes constantes deste

Edital e seus anexos, pelo vaior de R$ 2.879.601,00 (dois milhdes,

oitocentos e setenta e novel mil, seiscentos e um reais), inciuindo todos os

encargos sociais, operacionais e tributos devidos.

Os honorarios referentes ao desenvolvimento do Projeto de Arquitetura e

todos os camplementares ora propostos s&o calculados adotando-se os

seguintes valores: area estimada construida coberta Ac=9.365,42m? e

respectivo valor de projeto por m? de R$ 300,00/m?, acrescidos de drea 0%4
estimada construida descoberta Ad=1.272,28m? ao valor de projeto de ”
R$55,00/m?. Esses valores serdo a base de calculo para reajustes de /
honorérios decorrentes de eventuais alteragoes de area necessarias para

ajuste do Programa Arquitetdnico, que deveréo ser aprovadas pelo SENAC.

Os honorérios serdo divididos de acordo com as etapas de projeto e

recebidos apds a sua aprovagio por parte do SENAC, conforme segue:

=Estudo Preliminar Arquitetura — 10%; v
-Estudo Preliminar Arquitetura + Complementares compatibilizados — 10%;
=Anteprojeto — 20%;

~Projeto Legal — 10%, sendo divididos da seguinte forma:

oAbertura do processo de aprovagéo junto & Prefeitura do Municipio — 5%
oAprovagéao do Projeto Legal — 5%;
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«Projeto Basico — 20%;
Projeto Executivo @ Memorial Descritivo — 20%, apbs aprovagao pelo
SENAC do valor total do Contrato;

=Entrega final do Projeto Executivo e Complementares Compatibilizados —
10%.

10.2 Honorérios referentes a Acompanhamento Téchico

Visitas técnicas a obras serdo cobradas segundo a tabela abaixo: o
' PROFISSIONAL ' VALOR DA HORA TECNICA [R$] |

Arquiteto Diretor B 1 500,00

Arquiteto Coordenador de Projeto | 500,00

| 250,00

Arquiteto Sénior

" Arquiteto Junior 150,00
‘ |

L ! J

Despesas de transporte e estadia serdo reemboisadas pelo SENAC,
mediante sua aprovacao prévia e conforme tabela padréo do proprio
SENAC.

10.3.Honorarios referentes a solicitagdes de Alteracdes de Projeto,
solicitadas pelo SENAC, apbs etapa aprovada.

Alteractes de projeto solicitadas pelo SENAC apds etapa aprovada seréo
cobradas por m? de drea projetada alterada, ficando estipulados os valores
conforme item 9.1.

Revisbes decorrentes de falhas projetuais serdo efetuadas sem cobranga
adicional.

11.PRAZOS O&\
O prazo para o desenvolvimento integral do Projeto de Arquitetura e dos

Projetos Complementares sera de 06 (seis) meses, contados a partir da

assinatura do Contrato. ”

As entregas parciais do projeto de Arquitetura seguiréio o Cronograma,
conforme ANEXOQO XII do edital.

«Os prazos referentes a cada entrega de etapa seréo contados a partir da
aprovacéo formal, pelo SENAC, da etapa anterior.

-Deve ser considerado no prazo de 180 dias o tempo de analise do projeto
por parte do Senac e atendimento de possiveis comentarios em cada etapa. |

12.INFORMACOES GERAIS
Todas as etapas dever&o ser aprovadas pelo SENAC. Somente depois da
aprovagéo da etapa anterior, uma nova etapa se iniciara.
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«0 projeto sera entregue nos formatos digitais (nativo original, IFC e PDF) e
também impresso e dobrado, em cada fase de entrega e na fase do projeto
executivo, deverao ser entregues também os arquivos DWG e CTB dos
respectivos PDFs.

-Devera ser entregue o arquivo aberto (arquivo nativo) contendo as
bibliotecas (caixilhos, portas, luminarias, mobilidrios, etc) com o projeto
original em todas as etapas.

Os projetos de arquitetura e complementares deveréo ser entregues e
compatibilizados em sistema BIM em nuvem.

«Os Projetos Complementares deveréo ser compostos por: Terraplenagem,
Fundacdes, Estruturas; Alvenaria, Acustica e Esquadrias,
Impermeabilizago; Instalagbes Hidrdulicas e Sanitarias; Instalagbes
Elétricas, lluminagdo Cénica, Condicionamento de Ar, Ventilagéo e Exaustao
Mecanica: Luminotécnica; Telefonia, Logica, Audio, Video e Multimidia;
Automacéo Predial; Detecgéio e Combate a Incéndio; Seguranca Predial e
Controle de Fluxos (veiculos, pessoas e equipamentos), Prote¢&o conira
Descargas Atmosféricas; Acessibilidade; Comunicagéo Visual e Tatil,
Paisagismo e Irrigagdo; Drenagem; Pavimentagio; Equipamentos
Mecanicos (transporte vertical); Cozinha Industrial, Ca&maras Frigorificas,
Levantamento de guantidades e Orgamento-Base com todas as
composicdes de pregos e curva ABC de insumos, entre outros que se
fizerem necessarios.

Fazem parte das Consultorias Técnicas as disciplinas de: Conforto
Ambiental (térmico, luminico e acustico), Eficiéncia Energética e outras que
se fizerem necessarias.

-Taxas e emolumentos para aprovagdo de Projetos Legais serdo pagos pelo
SENAC.

Declaramos que a validade da presente proposta é de 120 (cento e vinte)
dias.

S&o0 Paulo, 16 de abril de 2026.
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Luis Mauro Freire
Sacio - representante legal
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TERMO DE ENCERRAMENTO

—

PROJETO
PAULISTA

ARQUITETURA

Os documentos de Proposta Comercial contidos neste envelope importam o

{otal de 8 folhas.
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Luis Mayro Freire J
Sécio - representante legal




